Domovni Fdd Stiediska BaMH mésta Velky Senov

Uvodni ustanoveni
Cl. 1

V souladu s potfebou zabezpeceni fadného hospodareni s bytovym a nebytovym fondem obce
Velky Senov, ktery je ve vluéném vlastnictvi mésta Velky Senov, je tfeba zajistit dobré ob&anské
souziti, klid a zdravé prostfedi najemct bytl. Obec, jako vlastnik prostfednictvim prispévkové
organizace Stiediska BaMH mésta Velky Senov (dale pronajimatel) zajistuje spravu, provoz a Gdrzbu
bytového fondu. Za timto ucelem je zfizena funkce domovnika. Domovni rfad je v navaznosti na
prislusné legislativni normy navrzen tak, aby jeho dodrZovanim byl dim fadné uzivan a udrzovan,
bylo zabranéno jeho poskozovani a bylo zajisténo pravo vsem obyvatellim v domé na nerusené,
spokojené a bezpecné uzivani bytt a spole¢nych prostor domu. Ustanoveni domovniho fadu jsou
zavazna pro vsechny najemce bytt v domeé.

UZivani bytu
L2

= Zakladni prava a povinnosti vlastnika nemovitosti a ndjemce bytd a nebytovych prostor
upravuje Obcansky zakonik.

= Najem bytu vznika ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenecha najemci za ndjemné byt
do uzivani. Najemni smlouva je vidy uzavirana pisemné. Najemce ma pravo uzivat jako byt
(v€etné prostor mimo byt) jen mistnosti uvedené v najemni smlouve.

= Po zaniku prava uzivat byt je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt ve stavu v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k normalnimu opotrebeni. O vraceni a prevzeti bytu sepise
pronajimatel zapis, v némz uvede stav bytu a zjisténeé zavady, zpusob a termin jejich
odstranéni.

= Bez souhlasu vlastnika domu a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové
opravy bytu, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo ovlivnéna
funkcnost spolecnych technickych zafizeni domu (napf. se jedna o zafizeni na plyn a rozvod
plynu, zafizeni pro centralni vytapéni, zafizeni rozvodu vody, elektfiny, vzduchotechniky,
domaciho telefonu, systém televizni antény atd.).

% UzZivatel bytu nesmi provadét v byté 7adné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. Jde zejména o prelozky nebo
zmeény vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, staveni upravy bytovych jader,
zamenu zartizovaciho predmeétu za jiny druh (vana — sprchovaci kout), vyména WC,
odstraniovani nebo premistovani pricek, provadéni otvort do stén a podobné. Pro zasah do
nosné konstrukce domu je nutné vyridit navic stavebni povoleni. Souhlasu podléha rovnéz:

(zmeény druhu podlahy, napfiklad provedeni keramické dlazby namisto plvadni podlahy z
PVC pasU, bourani a provadéni novych obkladl stén, provadéni snizenych podhledd stropd,
jiné Upravy, jeZ mohou pusobit obtéZovani jinych najemnik( prachem, hlukem apod.)

=% Pronajimatel stanovi podminky pro technické provedeni a zp(sob provadéni stavebnich
Uprav a termin dokonceni Uprav.
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Zfizovani rozhlasove, televizni, satelitni antény a jinych zafizeni na plasti je nepfipustné.
Nelze menit vzhled fasad veetné barvy zabradli balkond, oken, vypini balkonovych zébradli a
podobné. Rovnéz zména vzhledu vchodovych dvefi do bytu podléha souhlasu pronajimatele.
V pfipadé provedeni Uprav zakdzanych nebo podléhajicich souhlasu pronajimatele bez
takoveho souhlasu mlze pronajimatel Zadat, aby véci takto upravené byly uvedeny do
puvodniho stavu na naklady uZivatele bytu, a to ve stanovené |hté. Pfitom i ten, kdo provadi
pronajimatelem povolené Upravy, zodpovida za $kody vzniklé z divodu takové rekonstrukce v
domé i v jednotlivych bytech.

UZivatel bytu je povinen umozZnit provedeni oprav plynoucich z povinnosti Udrzby, provedeni
vymeény a odeCtu spotfeby tepla a dalSich méridel (voda, plyn) a pfipadnych havarii, oprav a
stavebnich uprav schvalenych pronajimatelem.

Povinnosti a prava pronajimatele
Cl. 3

Pronajimatel je povinen predat ndjemci byt ve stavu zplsobilém k radnému uzivani.

Ma povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu.

Pronajimatel zajiStuje opravy v byté, které mu dle nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

prislusi a jsou prokazatelné nahlaseny najemci.

Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému najemci bytu vysi Uhrady za plnéni
spojené s uzivanim bytu a pfipadné zmény a vysi doplatkl nebo preplatk( vyuctovanych
nakladu a plateb za sluzby.

Domovnik
Cl. 4

Pronajimatel zajistuje spravu, provoz a udrzbu bytového fondu prostfednictvim domovnika a
povérenych pracovnik( Stiediska BaMH mésta Velkého Senova. Prostfednictvim domovnika
je zajistovan kontakt mezi pronajimatelem a najemcem.

Najemce prostiednictvim domovnika uplatfiuje poZzadavky na opravy v domé. Domovnik
poZadavky najemcl provéri na misté a posoudi, zda-li je poZadavek opravnény. Nasledné
postoupi pronajimateli s prislusnym vyjadienim k dalSimu feseni.

Domovnik zafizuje drobné opravy ve spolecnych ¢astech domu, nikoliv vak v bytech.
UZivatele bytu jsou povinni na postovnich schrankach v misté k tomu ur¢eném vyznacit své
jméno a jméno pripadnych dalsich uZivatell bytu ¢i podnajemniku. V pfipadé potfebné
zmény na zvoncich se tato zména uplatni u domovnika.



Domovni Fdd Strediska BaMH mésta Velky Senov

Povinnosti a prava najemce
Cl.S

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v ob¢anském zakoniku
v platném znéni.

%+ Najemce bytu je zejména povinen:
a) uzfvat byt Fadnym zpGsobem a fadné plnit povinnosti, které jsou spojeny s uzivanim bytu,
zejména udriovat byt v &istoté a fadné pecovat o jeho béZznou tdrzbu a opravy
b) pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim najemcim
neru$eny vykon jejich prav a dodrZovat pravidla dobrych mravi souvisejicich s vykonem prava
najmu bytu
c) prokazatelné oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
hradi pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplinénim této
povinnosti vznikla.
d) odstranit sdm na vlastni néklady veskeré zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od najemce nahradu

e) ndjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad, v pfipadé poruseni této povinnosti je

pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce provedené tpravy a zmény bez odkladu odstranil

f) oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zménu poctu osob, ktefi s nim bydli ve

spole¢né domacnosti, resp. ktefi bydli v byté jako jeho névitéva po dobu do dvou mésicl pro tcely

rozuctovani sluzeb spojenych s najmem

# Spoletné prostory domu mdZe nadjemce pouZivat pouze k Gceldm, k nimZ jsou urCeny a tak aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcd. Vchody, chodby, schodisté, prijezdy, dvdr,
pldni prostory a pod. musi trvale zlstat volné. Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen
zanechat nedovoleného uZivani spole¢nych prostor poptipadé odstranit své véci, ktere se
tam nachazeji.

% Pienechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé je najemce opravnen pouze pro
pfedchozim pisemném souhlasu vlastnika. Porueni této povinnosti, zejména dalsi
podnajem bytu nebo jeho &asti bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele za
komerénim Ucelem je diivodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

= Ndjemce je povinen umoznit 1x roéné povéfenému zastupci prohlidku bytu a jeho zafizeni
ve vhodné, piedem sjednané denni dobé za ucelem kontroly, zda najemce uziva byt fadnym
zplsobem.
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#+ Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s b&Znou tdrzbou
hradi najemce. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béZnou Udrzbou bytu upravuje
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik. Nepostard-li se najemce
vCasné provedeni drobnych oprav a bé?nou udrsbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit tak
po predchozim upozornéni najemce na svilj néklad sém a pozadovat od néj nahradu. Skody
zplsobené prodlenim jdou k tizi najemce.
#+ drobné opravy, které hradi najemnik, se jedna zejména v nasledujicich pfipadech:
* opravy a vymeny jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin a vymeény praht a list
* opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich sou¢asti a vymeény zamkd, kovani, klik,
Zaluzii a rolet
* vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢ll, zvonkd, osvétiovacich téles
* vymény uzaviracich ventill a armatur u rozvodd plynu, vyjma hlavniho uzavéru pro byt
* opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond,
* opravy vodovodnich vytokd, baterii, odsavact par, ohfivac( vody, umyvadel, van,
splachovacy, kuchyniskych spordkd, kuchyriskych linek, kamen a kotl( pro vytapéni,
regulacnich armatur a ovladacich armatur vytapéni.
* vSechny opravy bytu a jeho vybaveni se postupuje dle obtanského zakoniku v platném znéni
%+ Naklady spojené s b&Znou udrzbou bytu, které hradi ndjemnik, jsou zejména naklady
na udrZovani a Cisténi bytu, pravidelné odborné prohlidky a ¢isténi zafizeni a predméta, které
jsou soucasti bytu a jsou ve vlastnictvi pronajimatele, véetné jejich revizi, jako napf. plynové
spotfebice, elektrospotfebite apod. Déle pak malovani véetné oprav omitek a &igténi zanesenych
odpad aZ ke stoupacce a vnitini natéry.
# 0d 01.01.2015 nebude pronajimatel poskytovat nepovinneé zafizeni bytu, tzn. podlahové
krytiny, elektrické a plynové kamna na vaieni, elektrické ohfivace vody ( bojlery ) a zdroje
tepla uzivanych jednotlivymi najemniky k vytapéni.

UZivani spoleénych prostor a zafizeni
Cl. 6

Spolecnych prostor a zafizeni uziva se jen k G¢elm, ke kterym jsou uréeny. Vchody, pruchody,
chodby, schodisté, dvory, plidy, suterény a jiné spolecné prostory se udriuji volné. V téchto
spolecnych prostorach je zakazano umistovani jakychkoliv pfedmét(, které patii ndjemciim byt
Jizdni kola Ize umistovat v pouze k tomu urcenych mistnostech. Détské kocarky je mozné umistovat
v bytech nebo k tomu uréenych spole¢nych prostorach.

V pripadé zjisténi umisténi pfedmétl ve spolecnych prostorach budou tyto odstranény na naklad
najemce. V piipadé, Ze nebude moZno ur¢it vlastnika pfedmétd, budou tyto odstranény na néklad
vSech najemcl v domé. Vétrani bytl do vnitfnich prostor(i domu je zakazéno.

Ve vsech spolecnych prostorach dom je zakazano koufit.
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Zatizeni vdomeé
Cl.7

% Vyvésky, napisy a jina informaéni zafizeni mohou byt umistény na domech a uvnitf
domu jen se souhlasem pronajimatele.

%+ Ke kominovym dvitkim, hlavnim uzavérim vody a plynu, kanalizaénim Cisticim otvorm a
jinym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorach domu, nesmi byt znemoZznén volny
pristup

% Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu ur¢enych. Nadoby na domovni
odpadky musi byt pInény tak, aby po naplnéni nadoby bylo mozno uzavrit viko. Neni
dovoleno do nadob uréenych pro domovni odpad popf. do nadob na tfidény odpad
ukladat mokry nebo zhavy popel, zapalné nebo vybusné latky, neskladné predméty,
primyslové odpady, zeminu, cihly, sut, kameny, uhynula zvirata, stavebni odpady,

elektromaterial, vyfazeny nabytek, matrace, bedny, lednice, pracky, televizory a podobné
predméty. V ostatnich pfipadech je povinnosti velkoobjemovy odpad odvest do sbérného
dvoru umisténého na adrese: Sluknovska 46, 407 78 Velky Senov.

< Prostory s hlavnimi uzavéry vody, plynu a elektfiny jsou z bezpecnostnich duvodu volné
pristupne.

% Pro moznost feéeni nepredvidatelnych havarii se uzivateldm bytu doporucuje, aby pfi sve
dlouhodobé nepfitomnosti nechavali u sousedu kontakt na osobu, ktera v pfipade nouze byt
zptistupni. Neucini-li tak, bude ve vazné situaci postupovano podle prislusnych predpisu a byt
bude otevien na naklady uZivatele.

Zajisténi Cistoty a poradku vdomé
Cl. 8

% Poradek a ¢istotu na chodbach, schodistich a ve spolecnych prostorach a jeho bezpro-
stfednim okoli, zajistuji najemnici podle zpracovaného harmonogramu.
% Uklid provadény na jednotlivych patrech a k nému pfiléhajici schodisté musi byt provaden
minimalné 1x tydné jednotlivymi ndjemniky. V pfipadé, Ze néktery ndjemnik nebude tento
uklid provadét, je povinnost uhradit poplatek 200,- K.
Pokud nebude najemnik schopen provadét Uklid, je povinen zajistit za sebe Uklid jinou osobou nebo
uklidovou firmou.

% Zplsobi-li mimoradné znetisténi spolecnych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli domu
uZivatel bytu, je povinen znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neucini, bude znecisténi
odstranéno na jeho naklad. Toté? plati o znecisténi zplisobeném navstévami a jinymi
osobami byt uzivajicimi.

% Smetia odpadky se uklddaji do shérnych nadob pro komunalni odpad. Pfi uZivani
odpadovych nadob je povinnosti kazdého dbat na udrZovani Eistoty v jejich okoli.
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Klid v domé
Cl.9

Najemci jsou povinni ucinit vhodnd opatienf a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi
bydli, neobtézovali hlukem (napf. hlasita reprodukovana hudba, bouchani a pod.) sousedy.

Pravo na neruseny odpocinek vyZaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22.00 hodin do 06.00 hodin,
bylo zabranéno jakémukoliv hluku...

Pravo na neruseny odpocinek vyZaduje, aby v dobé no&niho klidu bylo zabranéno jakémukoli hluku.
Neni dovoleno zejména pouzivat hluéné pfistroje a vykondvat jakoukoli ¢innost plsobici hluk.
Rovnéz? je tfeba predevsim v dobé nocniho klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku, aby hluk
nepronikal do okolnich bytl a spole¢nych prostor domu.

Klepani a ¢isténi, védeni pradla
Cl. 10

+ Vyklepdvat a vytiepavat jakékoli predmeéty je dovoleno pouze mimo dim na misté k tomu
uréeném v dobé od 06.00 hod. do 22.00 hod.

#+ Na balkonech je dovoleno jenom kartacovani Satstva, vétrani polStart, prikryvek apod.

+ UZiva-li se k suseni pradla balkonu nebo susak pod oknem, je zapotiebi dbat na to, aby voda z
pradla nestékala na fasadu a okna ¢i balkony v nizsich podlazich.

Okna a balkény
I s |

%+ Pfi péstovani kvétin na oknech a balkonech je treba dbat na to, aby nadoby s kvétinami byly
zajistény proti padu. Pfi jejich zalévani je nutné pecovat o to, aby voda nestékala po fasadé a
oknech ¢i balkonech do nizZsich podlaZich.

%+ Vedkeré véci odlozené na oknech a balkonech museji byt zajistény proti padu. Je zakdzano
vyhazovat jakékoli predmety z oken a balkond.

+ Je tieba dbat na to, aby bylo zamezeno krmeni a hnizdéni holubt a jiného ptactva na
balkonech.

+ Na balkonech je zakdzano grilovani a jiné podobné &innosti.

Domdci zvirata
el

%+ Je dovoleno driet pouze zvifata a ptaky, jejichz chov v byté je obvykly. Zvifata a ptaky je
dovoleno drZet pouze, pokud jejich chov neni hygienicky zavadny a neohro?uje Cistotu a
bezpecnost vdomé.
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= Drzitel psa ¢i kocky je povinen na pozadani pronajimatele prokazovat zdravotni zpUsobilost
svého zvifete. Pronajimatel ma pravo pozadovat doklad o registraci psa u méstského tradu a
doklad o zaplaceni prislusného spravniho poplatku.

= Drzitel domacich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznecistovalo spolecné
prostory domu, ptilehly chodnik a pfilehly travnik. Soucasné je povinen neprodlené odstranit
necistotu zplisobenou na misté jeho zvifetem.

=% DrZitel psa je povinen zajistit, aby pohyb psa v domé a jeho blizkosti byl vyhradné s
nahubkem a na voditku. DrZitel psa musi zajistit neZadoucimu kontaktu psa s najemniky
domu a jeho navstévniky.

Uzivani kocarkarny a kolarny
Cl. 13

Pfi uskladriovani kol a koc¢ark( v kocarkarné a koldrné musi uzivatel bytu dbat na dodrzovani
bezpecnostnich, poZarnich a hygienickych pfedpist. Odkladani ostatnich véci (i kratkodobe) v
kocarkarné nebo ve spolecnych prostorach je zakazano.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Cl. 15

Ustanoveni tohoto domovniho rfadu plati obdobné pro najemce mistnosti neslouzicich k bydleni.
Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl vyvésen v domeé na miste pristupnem
véem obyvateliim domu, pokud moZno u hlavniho vchodu do domu. Trvale je domovni fad k
nahlédnuti u pronajimatele. S ustanovenim tohoto domovniho rfadu jsou povinni se seznamit vsichni
najemci byt a nebytovych prostor. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim
Fadem, bude jej fesit rada mésta Velkého Senova.

Platnost tohoto domovniho fadu se vztahuje na véechny obytné domy s byty a nebytovymi
prostorami ve vyluéném vlastnictvi mésta Velky Senov.

Jestlize uZivatel bytu nebo ti, kdo s nim bydli, zavinéné a hrubé porusi povinnosti nebo budou
soustavné porusovat povinnosti stanovené timto domovnim fadem, bude postupovéano podle
obc¢anského zakoniku stejnym zplsobem, jako pfi hrubém poruseni najemni smlouvy.

Tento domovni Fad schvalila rada mésta Velky Senov dne 28.1.2015, nabyva G¢innost dne 1.2.2015.

Ve Velkém Senové dne 28.01.2015

Sl
Radek Kubera Vladimir Vykoukal
Reditel strediska BaMH mésta Velkého Senova Starosta mésta Velkého Senova



